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Navrh

Stanovisko

Legislativni rady vlady k navrhu zakona o realitnim zprostredkovani a o zméné

souvisejicich zakont (zakon o realitnim zprostredkovani)

K celkovému zaméreni navrhu

Cilem pfedlozeného navrhu zakona je feSit opakujici se zavazné problémy
souvisejici s ¢innosti realitnich zprostfedkovatelll. K tomuto ucelu je navrhovano
zejména vymezit zakladni pravni ramec realitniho zprostfedkovani, specifikovat
podminky pro vykon této &innosti z hlediska pozadavkd na odbornou zpusobilost
a nastavit kontrolni a sankéni mechanismy. Déle v zajmu posileni ochrany klient
zavést povinné pojisténi odpovédnosti realitniho zprostfedkovatele a upravit jeho
povinnosti vuci klientovi. Navrhovana pravni Uprava by méla zvysit davéru verejnosti
v realitni sluzby, pfispét ke snizeni poctu neprofesionalnich a nepoctivych subjektt
na realitnim trhu a sblizit podminky pro poskytovani realitniho zprostfedkovani
v Ceské republice s ostatnimi staty Evropské unie. Navrh zakona zarover obsahuje
zmény souvisejicich zakonl, a to zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev
a jinych Ustfednich organu statni spravy Ceské republiky a zakona &. 455/1991 Sb.,

Zivnostensky zakon.

I.
Vztah k pravu EU

K navrhu zakona se vztahuji tyto prfedpisy EU:



- Cl. 49, 56 a 57 Smlouvy o fungovani Evropské unie (Konsolidované znéni),

- smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2006/123/ES ze dne 12. prosince 2006
o sluzbach na vnitfnim trhu,

- smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/83/EU ze dne 25.fijna 2011
o pravech spotfebitell, kterou se méni smérnice Rady 93/13/EHS a smérnice
Evropského parlamentu a Rady 1999/44/ES a zruSuje smérnice Rady 85/577/EHS
a smérnice Evropského parlamentu a Rady 97/7/ES ,

- smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/29/ES ze dne 11. kvétna 2005
o nekalych obchodnich praktikach vic&i spotfebitellim na vnitfnim trhu a o zméné
smérnice Rady 84/450/EHS, smérnic Evropského parlamentu a Rady 97/7/ES,
98/27/ES a 2002/65/ES a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
€. 2006/2004 (smérnice o nekalych obchodnich praktikach),

- smeérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna 2015,
o0 pfedchazeni vyuzivani finanéniho systému kprani penéz a financovani
terorismu, o zméné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 648/2012
a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a smérnice
Komise 2006/70/ES,

- smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU ze dne 4. Unora 2014
0 smlouvach o spotfebitelském uvéru na nemovitosti urené k bydleni a o zméné
smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) €. 1093/2010,

- smérnice Evropského parlamentu a Rady 95/46/ES ze dne 24. fijna 1995
o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném
pohybu téchto udaja,

- smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/36/ES ze dne 7. zafi 2005
0 uznavéani odbornych kvalifikaci.

Navrh zakona je s pravem EU pIné slucitelny.

Zpusob projednani navrhu

Pdvodni navrh zakona byl projednan v pfipominkovém fizeni, jehoz vysledky
jsou uvedeny v predkladaci zpravé a v Casti VII. predlozeného materialu. Puvodni

navrh zakona byl pfedlozen s témito rozpory:



Ministerstvo prumyslu a obchodu poZaduje, aby v pfipadé, Ze realitni

zprostifedkovani bude zafazeno do rezimu vazanych zivnosti, byla z navrhu zakona
vypusténa ustanoveni upravujici odbornou zpuUsobilost, jeji posuzovani a vedeni
seznamu odborné zpusobilych osob a aby tato ustanoveni byla upravena pfimo
v Zivhostenském zakoné s tim, Ze za splnéni odborné zpUsobilosti osob, které pro
podnikatele pfedmétnou C&innost vykonavaji, by odpovidal podnikatel a kontrolu
by pak provadély Zivnostenské ufady. Dale ministerstvo nesouhlasi s tim, aby obecni
zivnostenské ufady kontrolovaly stanovenou povinnost bezuhonnosti skute¢ného
majitele realitniho zprostfedkovatele, ktery je pravnickou osobou, &i osoby, ktera
podnikani takového realitniho zprostfedkovatele fidi, a sankcionovaly z toho

vyplyvajici pfestupky.

Ministerstvo financi nesouhlasi s navySenim sluzebnich mist vcéetné

souvisejicich vydaju v kapitole Ministerstva pro mistni rozvoj a pozaduje zabezpeceni
pfedmétné agendy v ramci dosavadnich parametrii v platové a personalni oblasti

rozpoctu této kapitoly.

Tyto rozpory jsou predlozeny k rozhodnuti viadeé.

Pdvodni n4vrh zakona byl projednan pracovnimi komisemi Legislativni rady
vlady pro spravni pravo, pro soukromé pravo, pro finan¢ni pravo a pro hodnoceni
dopadu regulace (RIA).

Legislativni rada viady pUvodni navrh zakona projednala na svém zasedani
dne 6. fijna 2016 a projednavani tohoto navrhu pferusila s tim, Zze pfedkladatel navrh
zakona prepracuje podle pfipominek ¢lenl Legislativni rady viady.

Predkladatel v souladu stimto doporuéenim puvodni navrh zakona
prepracoval a jeho upravené znéni vloZzil dne 1. unora 2017 do elektronické knihovny
eKLEP informaéniho systému ODok Ufadu vlady. Toto upravené znéni navrhu

zakona projednala Legislativni rada vlady na svém zasedani dne 23. inora 2017.

Tento névrh stanoviska Legislativni rady vladdy je vypracovan jiz

k upravenému znéni navrhu zakona.



V.

Navrh zmén

Legislativni rada vlady doporuc€uje navrh zakona o realitnim zprostfedkovani

a 0 zméné souvisejicich zakonl (zakon o realitnim zprostfedkovani) upravit takto:

K nadpisu navrhu zdkona

Za Cislem ,2017“ ¢arku vypustit.

K €asti prvni
K§3

V uvodni ¢asti ustanoveni za slovem ,nenalezi” dvojteCku vypustit.

A
(0]

Nadpis uvést v tomto znéni:

.Pojisténi realitnich zprostredkovatelu".

K§12

1. V odstavci 1 pism. d) slovo ,bodu” nahradit slovem ,bodd“ a slova ,podle odstavce
2“ nahradit slovy ,podle odstavce 3"

2. V odstavci 2 slova ,; namitku neplatnosti vS8ak muize vznést pouze zajemce”
nahradit slovy ,. Namitku neplatnosti mize vznést pouze zajemce*.

3. Vodstavci 3 uUvodni €asti ustanoveni za slovem ,zajemci“ dvojteCku vypustit
a v pismenu b) slova ,podle odstavce 3" nahradit slovy ,podle odstavce 4“.

4. V odstavci 4 vété prvni slova ,pism. a) nebo b)“ vypustit.

K§17

V odstavci 3 slovo ,vztahuji* nahradit slovem ,pouZziji“.

K § 23
V odstavci 1 pism. a) za slovy ,bez namitky“ €arku vypustit a za slovo

.Zzajemce" vlozit ¢arku.



K § 25

Slovo ,¢i“ nahradit slovem ,nebo®. Obdobnou Upravu provést v § 26.

K § 28
Slova ,a 8§ 27 nahradit slovy ,av 8 27“.

K 8§29

Odstavec 3 uvést v tomto znéni:

,(3) Pfestupky podle tohoto zakona projednavaiji obecni zivnostenské urady.”.

K § 30

V odstavci 2 za text ,§ 5 odst. 1 vlozit slovo ,nejpozdéji“.

K Casti treti

K bodu 1

1. Slova ,VAZANE ZIVNOSTI* nahradit slovy ,ZIVNOSTI VAZANE".
Obdobnou Upravu provést v bodech 2 a 3.

2. Slovo ,pod* nahradit slovem ,za“.

K bodu 2
Slova ,ve druhém sloupci viadku kpfedmétu podnikani ,Realitni

1111

zprostfedkovani““ nahradit slovy ,u pfedmétu podnikani ,Realitni zprostfedkovani’

ve druhém sloupci.

K bodu 3

Slova ,ve tfetim sloupci viadku kpfedmétu podnikani ,Realitni

{11

zprostfedkovani

nahradit slovy ,u pfedmétu podnikani ,Realitni zprostfedkovani’

ve tfetim sloupci®.

K dlvodové zpraveé

Duvodovou zpravu upravit tak, aby odpovidala vladou schvalenému navrhu

zakona.



K platnému znéni navrhovanymi novelami dotéenych c¢asti zakonU s vyznacenim

navrhovanych zmén

Vypracovat a k vladnimu navrhu zakona pfipojit toto platné znéni k noveldm
zakonl, navrhovanym v Castech druhé a tfeti navrhu zakona a promitnout do néj

zmény predlozeného navrhu zadkona schvalené viadou.

K rozdilové tabulce

Do rozdilové tabulky promitnout zmény predlozeného navrhu zakona,

schvalené vladou.

Ke srovnavaci tabulce

Navrh zakona pfimo zapracovava pouze ¢l. 47 odst. 3 smérnice Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2015/849 o pfedchazeni vyuzivani finanéniho systému
k prani penéz a financovani terorismu. Vzhledem k tomu bude nutné pfipojit k navrhu

zakona srovnavaci tabulku k této smérnici.

K zavérec¢né zpravé z hodnoceni dopadu requlace (RIA)

ZavéreCnou zpravu dopracovat, a to zejména ohledné kvantitativnich

predpokladu a z nich vyplyvajicich odhadu nakladu regulace.

V.

Zavér

Legislativni rada vlady doporu€uje vladé sch va | i t navrh zdkona
o realitnim zprostfedkovani a o zméné souvisejicich zakonl (zakon o realitnim

zprostfedkovani) a pfijmout k nému usneseni vlady a v ném stanovit:
NVlada
. schvaluje navrh zdkona o realitnim zprostfedkovani a o zméné

souvisejicich zakonu (zakon o realitnim zprostfedkovani), s Upravami podle

pfipominek obsazenych ve stanovisku Legislativni rady vliady a podle zavéru viady;



[I.uklada ministryni pro mistni rozvoj vypracovat kone¢né znéni navrhu

zékona podle bodu | tohoto usneseni;

. povéfuje
1. pfedsedu vlady, aby pFedlozil vladni navrh zakona podle bodu | a I
tohoto usneseni pfedsedovi Poslanecké snémovny Parlamentu Ceské republiky
k dalSimu projednani s upozornénim, zZe tento vladni navrh zakona se tyka clenstvi
Ceské republiky v Evropské unii,
2. ministryni pro mistni rozvoj, aby odlvodnila vliadni navrh zédkona podle

bodu | a Il tohoto usneseni v Parlamentu Ceské republiky;

IV.zm o cnfuje predsedu vlady, aby na zakladé odlvodnéné zadosti
ministryn& pro mistni rozvoj povéfil plnénim ukolu podle bodu III/2 tohoto usneseni

jiného Clena viady.".
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