21362/S/2017-HMSU

C.j.: UZSVM/S/16022/2017-HMSU

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Vladimir Kremlik, naméstek pro Pravni sluzby a hospodareni
s majetkem,

na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2014, v platném znéni,

ICO: 69797111

(dale jen ,,prodavajici®)

a

Lagerris a.s.

se sidlem namésti Republiky 1037/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

kterou zastupuje JUDr. Andrej Farkas, PhD., statutarni reditel,

ICO: 04321146, DIC: 030-04321146,

zapsana ve vefejném rejstfiku pravnickych osob vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 20878,

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich prfedpisl (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.), tuto

KUPNI SMLOUVU
¢. UZSVM/S/16022/2017-HMSU

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcelni Cislo: 484/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZiti: jina plocha, zpusob
ochrany: pam. rezervace — budova, pozemek v pam. rezervaci

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000 pro kat. uzemi Nové Mésto, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralnim
pracovi§tém Praha

(dale jen ,,prevadény majetek“).

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé ¢asti 117, &lanku CXVII,
bodu 14, zakona €. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonU v souvislosti
s ukoncéenim ¢innosti okresnich Gradl, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny s prevadénym
majetkem hospodaifit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.



Tato kupni smlouva je uzavirdana na zakladé vysledk( vybérového fizeni, které vyhlasil
prodavajici.

CL 1.

Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k prevadénému majetku se
vSemi pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou v Cl. Il. odst. 2. této smlouvy.
Kupuijici toto pravo za kupni cenu uvedenou v Cl. Il. odst. 2. této smlouvy pfijima.

Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1. tohoto &lanku, ¢&ini 45.000.000,- K&
(slovy: ctyficetpétmilion korun &eskych).

ClL. 1.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Ghradu kupni ceny stanovené v Cl. II. odst. 2. bude pouZita
Castka ve vysi 2.350.000,- K¢, kterou slozil kupujici ve vybérovém fizeni na ucet
prodavajiciho ¢. 6015-2220111/0710 v. s. 203170010 dne 21. 6. 2017. Zbyvajici ¢ast kupni
ceny ve vysi 42.650.000,- K& zaplati kupujici na uget prodavajiciho vedeny u Ceské narodni
banky se sidlem v Praze, &islo u¢tu 19-2220111/0710, variabilni symbol 2901700382, a to ve
Ih(té, ktera mu bude oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfiemz tato lhdta
nebude kratSi nez 30 dnd ode dne odeslani vyzvy k Uhradé, a zaroven bude tato vyzva
zaslana kupujicimu do 15 dnl ode dne, kdy tato kupni smlouva opatfena schvalenim pfevodu
VlIadou CR bude doruéena prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ih(té, stanovené touto smlouvou, je kupujici
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,1% z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s Uhradou kupni ceny je prodavajici opravnén pozadovat uhradu, kromé
smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavce, i Uroky z prodleni dle platné pravni Upravy po
kupujicim.

Pokud kupujici v prohlasenich podle Cl. V. uvede nepravdivé skute¢nosti o svych dluzich
vucCi statu a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat na
kupujicim Uuhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2. a 4. jsou splatné do ftficeti dnd ode dne doru€eni vyzvy
k jejich zaplaceni na ucet prodavajiciho €. 19-2220111/0710.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné
platby, povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené c&astky na ucet
prodavajiciho.

CL. IV.

Pfevadény majetek se vyznaluje se prostorovym ¢lenénim na dvé ¢asti. Nachazi se
v pamatkové rezervaci a v pamatkové chranéném uzemi. Prvni Cast pfevadéného majetku
kopirujici spojovaci ulicku mezi ulici V Celnici a otevienym prostranstvim mezi Starou Celnici
a budovou ¢&.p. 1036 je Siroka cca 1/3 Sirfky ulicky a je vyuzivana spolu se sousednim
pozemkem p.€. 505 v k.u. Nove Mésto jiného vlastnika jako pfistupova cesta do dvora
budovy stojici na pozemku p.€. 505 z ulice V Celnici. Vstup je aktualné opatifen spole¢nosti
Sporkovsky palac, a.s. uzaviraci viezdovou branou. Uzivani této &asti prevadéného majetku
neni smluvné upraveno. Zastavitelnost této Casti pfevadéného majetku neni mozna, pouze
v pfipadé jeho slouéeni s pozemkem p.€. 505 v k.u. Nové Mésto Ize uvaZovat o redlné
zastavitelnosti s ur€itymi omezenimi. Na pozemku parc. €. 505 v k.u. Nové Mésto probiha



rekonstrukce objektu Sporkovsky palac &p. 1034. Podle projektové dokumentace k této
stavbé je prevadény majetek dotfen snizenim urovné pfilehlé komunikace, novymi okny
v zapadni fasadé a umisténim pozarné nebezpecného prostoru. Souhlas s umisténim této
stavby vydal prodavajici dne 17. 2. 2015 pod €.j. UZSVM/S/5145/2015-HSPH. Druha cast
prfevadéného majetku tvofi oteviené prostranstvi mezi budovou byvalé celnice (dnes budova
zvana Stara Celnice) a budovou €.p. 1036 v ulici Hybernska s aktualnim vyuzitim pro
parkovani, zasobovani obchodu v budové Staré Celnice, umisténi odpadovych nadob
a strojovny klimatizac¢ni jednotky budovy Stara Celnice. Zastavitelnost druhé &asti pozemku
se jevi jako realngjSi, avSak s ohledem na blizkost a celkovou zastavitelnost uzemi i tady
bude pomérné problematicka nova zastavba. Popsané Casti pfevadéného majetku pozemku
jsou od sebe oddé&leny zdi. Zed neni ve vlastnictvi Ceské republiky a prodavajici neni
pfislusny s ni hospodafit a neni tedy ani predmétem pfevodu podle této smlouvy. Podle
sdéleni Odboru vystavby Méstské Casti Praha 1 ze dne 21. 3. 2017 neexistuje Zzadny doklad
o povoleni této stavby.

Pfevadény majetek je upraven venkovni Upravou — zpevnénym povrchem, z ¢asti asfaltovym
povrchem, zadmkovou dlazbou a betonovym povrchem, venkovni Upravy nejsou ve vlastnictvi
Ceské republiky a prodavajici neni pfisludny stimto majetkem hospodaiit a nejsou
pfedmétem prevodu podle této smlouvy.

Pfedavany majetek je z Casti zastavén strojovnou klimatiza¢ni jednotky, ktera je oplocena.
Strojovna klimatizaéni jednotky véetn& oploceni nejsou ve vlastnictvi Ceské republiky
a prodavajici neni pfisludny s timto majetkem hospodafit. UzZivani této &asti pfevadéného
majetku o vymeére 129 m? bylo upraveno smlouvou o najmu nemovité véci ze dne 31. 3. 2014
ve znéni dodatku ¢ 1 z 9. 3. 2015 a dodatku €. 2 z 22. 12. 2016 uzavienou mezi
prodavajicim jako pronajimatelem a spole¢nosti Stara Celnice s.r.o. jako najemcem. Najemci
byla doru€ena vypovéd z této smlouvy s datem ukonceni najmu k 1. 5. 2017 a byl vyzvan
k vyklizeni pronajaté Casti pfevadéného majetku. Tato &ast pfevadéného majetku neni
v soucasné dobé vyklizena.

Podle vystupu z podkladu Institutu planovani a rozvoje hl. mésta Prahy se pod pfevadénym
majetkem nachazi vedeni elektfiny, vodovodu a plynovodu. Se zakresem jejich vedenim byl
kupujici seznamen pfed podpisem této smlouvy. V katastru nemovitosti vSak nejsou
ve vztahu k pfevadénému majetku evidovana zadna vécna bfemena Ci sluZzebnosti. Déle
pfevadény majetek zasahuje do uzemi se zakazem vySkovych budov, ochranného pasma
metra, ochranného pasma s vySkovym omezenim staveb letiSté Kbely, ochranného pasma
podzemniho vedeni VN, ochranného pasma STL plynovodu, ochranného pasma
kanaliza¢nich stok a sbéracu.

Podle vyjadfeni odboru uzemniho rozvoje Magistratu hlavniho mésta Prahy &j. S-MHMP
865971/2015/UZR z 5. 6. 2015 neni pozemek parc. €. 484/1 konkrétné urCen jako vefejné
prostranstvi, ale je sou€asti Uzemi se smiSenym funk&nim vyuZitim, které vyuziti jako vefejné
prostranstvi umoznuje.

Podle platného uzemniho planu sidelniho utvaru Hlavniho mésta Praha schvaleného dne
9. 9. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, vCetné platnych zmén i zmény Z 1000/00
vydané Usnesenim zastupitelstva hlavniho mésta Prahy €. 30/86 dne 22. 10. 2009 formou
Opatfeni obecné povahy ¢. 6/2009 s ucinnosti od 12. 11. 2009, se pfedmétny pozemek
naléza ve stabilizovaném uzemi funkéni plochy SMJ — 3 — smiSené méstské jadro se
stanovenym podilem bydleni v centralni ¢asti mésta na 30 %.

Pozemek se nachazi v uzemi Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zakona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpislt, vyhlasené rozhodnutim
byvalého Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/891 ze dne 19. 5. 1981, o ureni ochranného
pasma pamatkové rezervace v hl. m. Praze a jeho doplfikem ze dne 9. 7. 1981, kterym se
uréuje toto ochranné pasmo a podminky pro ¢innost v ném.



Kupujici prohlasSuje, ze byl prodavajicim seznamen se stavem pfevadéného majetku
a s omezenimi, zavazky a vadami pfevadéného majetku uvedenymi v odst. 1. — 7. tohoto
¢lanku smlouvy.

Prodavaijici prohlasuje, ze mu neni znamo, ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni, zavazky €i pravni vady.

Cl. V.

Kupujici prohlasuje, ze je mu souc€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupuijici rovnéz
prohlasuje, Zze nema zadné dluhy vici statu a je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této
smlouvy, zejména zaplatit v€as a fadné kupni cenu.

Cl. VL.

Kupuijici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skuteénosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfislusenstvim.

=

CL. VL.

Kupujici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.

Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v&as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvedél.

Cl. VIIL.

V pfipadé, Ze dojde k porudeni zavazk(i ze strany kupujiciho, ve smyslu Cl. VII. odst. 2.
a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada ¢ast kupni ceny, sloZzena kupujicim na ucet
prodavajiciho pfi vybérovém fizeni (dale jen ,kauce®), ve prospéch prodavajiciho.

Odstoupenim od smlouvy prodavajicim zaroven vznikne prodavajicimu pravo na nahradu
vesSkerych nakladu, které mu vznikly v souvislosti s prodejem prfevadéného majetku.

Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyké povinnosti
kupujiciho zaplatit penézitd pInéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty, naklady, které
vznikly prodavajicimu v souvislosti s prodejem pfevadéného majetku), na jejichz uhradu dle
této smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data uc€innosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruceni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od po€atku a smluvni strany si vrati
vSe, co si splnily, kromé& penézitych plnéni (napf. urokl z prodleni, smluvnich pokut),
na jejichz uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do tficeti dnd od ucinkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:
¢ naklady, které vznikly prodavajicimu v souvislosti s prodejem pfevadéného majetku



e kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicim)
e vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni
na ucet kupuijiciho.

Pokud kupni cena jesté uhrazena nebyla (a k odstoupeni od smlouvy doSlo ze strany
prodavajiciho), ma kupujici povinnost do tficeti dnd od doruéeni vyzvy k Uhradé
vyuctovanych nakladu, které vznikly v souvislosti s prodejem pfevadéného majetku, prevést
vyuctovanou Castku na ucet prodavajiciho. Kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu
vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly dle této smlouvy. Kauce
propada ve prospéch prodavajiciho podle Cl. VIII. odst. 1.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni ucinky zapisu nastanou ke dni, kdy byl navrh doru¢en Katastralnimu ufadu. Timto
dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uZivanim
prfevadéného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupuijici spole€né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte€ného odkladu po Uplném
zaplaceni kupni ceny v€etné pfisluSenstvi a pfip. smluvnich pokut a nahrady za pfip.
bezdlivodné obohaceni. Doklad o zaplaceni, resp. prohlaseni prodavajiciho o tom, ze
uvedena Castka byla uhrazena, bude obsaZen v navrhu na zapis vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Spravni poplatky spojené s touto smlouvou spojené nese kupujici.

Pokud by pfislusnym Katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k prodavanému pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné
zamitnut, ucastnici této smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vale obou
smluvnich stran.

Pro pfipad, ze vklad vlastnického prava k prodavanému prevadénému majetku podle této
smlouvy pro kupujiciho nebude pfisluSnym Katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran
podle odstavce 3. povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, ze se tato
kupni smlouva rusi od pocCatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu
naplinéni této rozvazovaci podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni
cena bude kupujicimu vracena do 30 dnu od naplnéni rozvazovaci podminky.

ClL. X.
Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva nabyva platnosti a uginnosti dnem schvaleni Vladou CR podle ustanoveni § 44
odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb. za pfedpokladu uvefejnéni této smlouvy v registru smiluv
v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv,
uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv).

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné CcCislovanych dodatkd
smlouvy.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude uréeno pro Viadu CR a jedno vyhotoveni bude
pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.

6. Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

7. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv podle zadkona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv.

8. Prodavajici zadle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnU od uzavieni smlouvy. Prodavajici pfeda kupujicimu doklad
0 uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o registru
smiuv.

9. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Ceska republika - Urad pro zastupovani Lagerris a.s.
statu ve vécech majetkovych

JUDr. Vladimir Kremlik JUDr. Andrej Farkas, PhD.
naméstek pro Pravni sluzby statutarni feditel
a hospodareni s majetkem



