0 OO 0l

3683/A/2021-OSID

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
C.j. UZSVM/A/2197/2021-0SID

Pro schuzi VIadni dislokaéni komise

Zména pravnich poméri u administrativni budovy Washingtonova &.p. 1569/21,
Praha — Nové Mésto

Davod predlozeni: Obsah:
Usneseni vlady ze dne I. Névrh zavéra Viadni dislokaéni
9. bifezna 2015 ¢. 171, komise
v platném znéni. ll. Predkladaci zprava
lll. Pfiloha

Pfedklada:  Ing. Petr Leibl N
Feditel odboru Strategickych investic v
¢len Vladni dislokaéni komise za Ufad prd zastupbvani statu ve vécech

majetkovych

Schvalil: Mgr. Ing. Katefina Arajmu
generalni feditelka Uradu pro zastupovani staty! ve véceth majetkovych



(N
Zavéry

zasedani Vladni dislokaéni komise
zedne ................. G,

k materialu

Zména pravnich pomérd u administrativni budovy Washingtonova ¢.p. 1569/21,
Praha — Nové Mésto

Viadni dislokaéni komise po projednani vySe uvedeného materialu

l. bere na védomi

predlozeny materidl ,Zména pravnich poméri u administrativni budovy Washingtonova
¢.p. 1569/21, Praha — Nové Mésto*;

Il. doporuc¢uije

viadé schvalit zménu pravnich pomérl uadministrativni budovy Washingtonova
&.p. 1569/21, Praha — Nové Mésto, ve viastnictvi Ceské republiky a pfislusnosti hospodafit
Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, v&. souvisejicich pozemk, formou
zcizeni, a to nejpozdéji do 31.12.2022.



IL.
Predkladaci zprava

Material je predkladan v souladu s usnesenim vlady ze dne 9. bfezna 2015 €. 171, v platném
znéni k navrhu Statutu Viadni dislokaéni komise. Cl. Il bod 2 pism. a) ad. i. pfilohy
citovaného usneseni vlady stanovi, Z2e Viadni dislokaéni komise (dale jen ,VDK®) rozhoduje
v mezich své teritoriaini plsobnosti 0 navrzich na dispozice s administrativnimi budovami
nebo na hospodarngj§i rozmisténi zaméstnanci statnich instituci, pokud v jedné
administrativni budové nepfesahuje kancelaska plocha, ktera ma byt pfedmétem dispozice,
2000 m?. Pripady, které nejsou svéfeny do pusobnosti VDK, podiéhaji schvaleni viadou.
VDK v tomto pfipadé dava doporuéeni viadé.

1. Oznaceni zpracovatele materialu
Urad pro zastupovéni statu ve v&cech majetkovych, Radinovo nabf. 390/42, Praha — Nové
Meésto.

2. Souhrnny popis zaméru

Zamérem piedkladaného materidlu je doporucit vliadé, aby schvélila zcizeni formou
bezlplatného pfevodu podle ust. § 22 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky, v platném znéni (déle jen ,ZMS*) z Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (dale jen ,Ufad”) na pracovisté Akademie ved Ceské republiky (dale jen ,AV
CR*") - Ustav pro jazyk &esky AV CR, v.v.i. (déle jen ,UJC ).

3. Identifikace administrativni budovy

- Washingtonova ¢.p. 1569/21, Praha — Nové mésto

- pozemek parc. & 93, zapsany na listu vlastnictvi & 60000 v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim aiadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi$té Praha

- ID budovy v CRAB: 7626829.

4. Odivodnéni navrhované dispozice

Urad prevzal administrativni budovu Washingtonova ¢&. p. 1569/21 podle usneseni viady ze
dne 15. 8ervna 2015 &. 471, o zméné pfislusnosti hospodafit s vybranym majetkem Ceské
republiky, na zékladé Zapisu o zméné pfislusnosti hospodaiit s majetkem statu &.j. MSP-
121/2015-MSP-CES ze dne 30. zafi 2015. Budova byla pfevzata od Ministerstva
spravedinosti. Budova byla prazdna a nyni je jiz cca 25 let neuzivanid. Tomu odpovida
i stavebné technicky stav budovy. V souéasné chvili je bez zasadni rekonstrukce jeji uzivani
nemozné.

K pozemku parc. & 93 v k.0. Nové Mésto je zfizené vécné bfemeno ze dne 13. srpna 2013,
uzivani vymezenych prostor v budové Washingtonova &.p. 1569/21, v€etné Casti stfechy,
a to za Géelem provozovani kotelny, véetné potrebné Gdrzby, oprav, rekonstrukce a umisténi
kondenzaénich jednotek na stieSe; pravo odbéru tepelné energie a teplé uZitkove vody
z kotelny; pravo volného vstupu do objektu za Géelem uZivani pfedmétnych prostor; pravo
uzivani plynové pfipojky vedené prijezdem do dvora k regulacni stanici a tuto regulaéni
stanici a pravo uzivat &ast pozemku p. &. 93 v k.. Nové Mésto, za ugelem chuze a jizdy
k regulaéni stanici plynu, ktera je umisténa na tomto pozemku ve prospéch spolecnosti Hotel
Esplanade Praha, a.s.

Utad zde neni umistén a ani budouci dislokaci nepfedpoklada. Pfedmétnou budovu Urad
nepotiebuje k pinéni funkci statu ani jinych Gkolu v rdmci své plsobnosti nebo stanoveneho
pfedmétu &innosti. Vzhledem ktomu bylo dne 12. Gnora 2016 vydano rozhodnuti
o nepotiebnosti majetku statu &.j. UZSVM/A/8553/2016-HMU1. V rdmci vnitrostatni nabidky,



ktera je detailné uvedena v bodu 5, é)rojevila o bezlplatny pfevod zajem jedina statni
instituce, a to AV CR, konkrétné pro UJC.

Dle AV CR jsou néktera jeji pracovi$té dlouhodobé umisténa v nevhodnych lokacich, které
nejenze ani zdaleka neodpovidaji potfebam soucasné, moderni védy, ale nezajistuji ani
trvala uZivaci prava k prostoram, ve kterych tato pracovisté sidli. Akutni je z tohoto pohledu
situace UJC. AV CR ve své plsobnosti zajistuje vyzkum v Sirokém spektru prirodnich,
technickych, socialnich a humanitnich véd. Sifi a uplatfiuje vysledky své d&innosti pro
zvySovani arovné vzdélanosti, kultury a konkurenceschopnosti Ceské republiky i pro FeSeni
aktualnich potieb spoleénosti. AV CR realizuje védu a vyzkum prostfednictvim ji zfizenych
pracovist, pro néz vytvari vhodné podminky pro jejich védeckou a vyzkumnou €innost a ve
vztahu k nim vykonava zrizovatelské a kontrolni pravomoci, verejné vyzkumné instituce jsou
pritom demokraticky uspoiadané soustavy autonomnich védeckych pracovist, které maiji
nezastupitelnou Glohu v systému, vyzkumu, vyvoje a vzdélavani v CR, vefejné vyzkumné
instituce se pIné soustfedi na vyzkum a védecké badani a k vykonu takové Einnosti mj.
viastni majetek.

Ptedmétem hlavni &innosti UJC je védecky vyzkum v oblasti &eského narodniho jazyka, jeho
soucéasného stavu a historického vyvoje a jeho vztahu k jinym jazykim, zejména pokud jde
o slovni zasobu, mluvnickou stavbu, slohovou diferenciaci a vystavbu textu, a dale v oblasti
obecné jazykovédy a didaktiky jazyku véetné interdisciplinarnich pfesahd.

5. Nabidka budovy statnim institucim

Urad provedl nabidku budovy Washingtonova &.p. 1569/21 v systému CRAB ostatnim
organizaénim slozkam statu a statnim organizacim v terminu 22. Unora 2016 do 7. bifezna
2016 s moznosti reakce k nabidce do 11. bfezna 2016. Zajem jiné statni instituce o umisténi
v pfedmétné budové nebo o zménu pfislusnosti hospodarit Urad nezaevidoval.

Dne 29. dubna 2016 obdrel zadost o pfevod budovy od AV CR &.j. KAV-1167/MK/2016.
Urad odpovédél AV CR dne 20. kvétna 2016 dopisem, ze dle platné Gpravy ZMS s G&innosti
od 1. bfezna 2016 podle § 19a, 19b a 19¢c, je mozné ze strany Uradu majetek, ktery se
eviduje v CRAB nabidnout jinym OSS pouze k uZivani nebo poZivani. Dale Urad pozéadal
0 doloZeni finanéniho kryti potfebné rekonstrukce budovy a nasledného provozu. Také
pozadal o doplnéni blizSich informaci tykajicich se budouci dislokace zaméstnancu
a o upfesnéni prostor, které by byly uvolnény pro pfemisténi do budovy Washingtonova
&.p. 1569/21. V dopise ze dne 20. tnora 2017 AV CR uvedla, Ze zajem stéle trva a hodla
budovu vyuZivat jako své védecké pracoviSté, konkrétné& poskytnout tyto prostory 0JC.
‘Planované vyuziti budovy by mélo byt k u€elim pedagogickym, védeckym a vyzkumnym.
Tudiz by budova nebyla vyuzZivdna jako administrativni. UJC je v soudasnosti umistén
v budovéach Letenska 123/4, Valentinska 91/1 a Hybernska 1000. Naklady za pronajaté
prostory v uvedenych budovach byly za rok 2019 celkem 2 386 377,- K&. Uvolnéni prostor po
pfipadném premisténi do budovy Washingtonova je pIné k rozhodnuti vlastniku. Majetek
vefejné vyzkumnych instituci neni zédkonem ¢&. 341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych
institucich, v platném znéni, koncipovan jako statni majetek a kazdé jednotlivé pracoviété AV
CR je samostatnym a vyluénym vlastnikem svého majetku.

AV CR dne 20. &ervence 2018 dopisem pozadala Urad o beztplatny prevod podle ust. § 22
odst. 3 ZMS z Uradu na pracovisté AV CR - UJC, i s ohledem na stanovisko Ministerstva
financi (dopis &.j. MF-21349/2017/62-4 ze dne 1. &ervna 2018).

Urad pozadal UJC o osobni setkani, které probé&hlo 22. fijna 2018. Na tomto jednani byly
shrnuty veskeré informace a kroky, které byly v minulosti uskutecnény. UJC byl pozadan
o doloZeni vefejného zajmu, finanénich prostredkl na rekonstrukei a studii budouciho vyuziti
budovy. Dne 13. listopadu 2019 Ufad umoznil dal$i prohlidku budovy UJC pro potieby

2



pfipravy studie vyuZitelnosti. Vyhotovena studie byla Uradu zaslana s pravodnim dopisem ze
dne 17. ¢ervence 2020. V privodnim dopise UJC popisuje svoji akutni potfebu vyuZiti
budovy Washingtonova 1569/21 a domniva se, Ze tato budova je pro &innost a rozvoj uJc
ve veiejném zajmu vhodné a jeji adaptace je téZ ekonomicky raciondlni, nebot pfipadny
nakup pozemku v centru mésta a stavba nové budovy (dle zkuSenosti AV CR) by byly
UJE dne 17. gervence 2020 dopisem upiesnil a zduvodnil poZzadavek na beziplatny prevod
majetku ve vefejném zajmu podle ust. § 22 odst. 3 ZMS, jimZ naplnil odivodnéné
a prikazné znaky vefejného zajmu pro bezuplatny pfevod tohoto majetku ve vefejnéem
zajmu, kterou jako jednu z moznosti uvedlo ve svém stanovisku Ministerstvo financi (dopis
&.j. MF-21349/2017/62-4 ze dne 1. &ervna 2018). | s ohledem na toto stanovisko Ministerstva
financi vzhledem k povaze a stavu budovy vedené v systému CRAB Urad ma za to, Ze byla
spinéna podminka doloZeni konkrétniho vefejného zajmu ze strany UJC.

Rekonstrukce budovy bude financovana zdotace zfizovatele. AV CR vramci své
samostatné kapitoly statniho rozpoétu standardné rozvrhuje poloZku na stavebni akce.
Majetek vyuzivany k vyzkumné &innosti je tfeba pribézné obnovovat, opravovat a budovat
nové kapacity tak, aby vyzkum a vyvoj CR setrvaval na Spickové drovni a AV CR tak
naplihovala uéel, pro ktery byla zfizena. V pfipadé pfevodu budovy na AV CR se po dobu
rekonstrukce predpoklada utlumeni stavebnich akci jinych pracovist AV CR, aby mohl byt
takto nabyty majetek efektivné vyuZivan.

Urad zpracoval dle metody 3E vyhodnoceni jednotlivych variant budouciho vyuZziti feSené
budovy. Jako nejvhodnéjsi variantou feeni se jevi varianta zcizeni formou bezlplatného
pifevodu ve vefejném zajmu ve prospéch UJC.

6. Ekonomicky dopad
Roéni vydaje na provoz a (drzbu budovy (v tis. K&)

Washingtonova ¢.p. 1569/21 Urad
Vydaje pifed zménou 200,9
Ocekavané vydaje po zméné 0
Rozdil - 200,9

Za rok 2019 do statniho rozpo&tu plynuly piijmy 420 tis. K& a to z pronajmu budovy za
ucelem filmovych natageni (5x najemni smiouva). V roce 2020 vzhledem k havarijnimu stavu
budovy nejsou pro uéely filmového nataéent prostory pronajimany.

Celkovy roéni ekonomicky dopad z navrzené zmény: Uspora ve vydajich na provoz a udrzbu
ve vySi cca 200,9 tis. K&/rok.

Pofizovaci cena budovy Washingtonova 1569/21, Praha ¢ini: 36 820 673,30 K¢.
Investice do budovy dle zpracovatele Studie vyuZitelnosti 05/2020 byla odhadnuta na 198,7
mil. K&. Dle Utadu by viak celkova investice mohla dosahovat az 374 mil. K&. V pfipade

pfevodu nebude nutné, aby Urad tyto éastky vynaloZil.

7. Termin realizace
Do 31.12.2022.



8. Dalsi udaje

Ufad predloZil na jednéani VDK konaném 13. &ervna 2017 material s navrhem na zcizenf
budovy. Clenové VDK jednani o tomto navrhu prerusili s tim, Ze patfiény zajem projevila AV
CR pro svoji vefejnou vyzkumnou instituci - UJC. Vzhledem k nejednotnému vykladu ZMS
byl dohodnut postup — AV CR oslovi Ministerstvo financi se Zadosti o stanovisko k moZnosti
prevodu zminéné administrativni budovy na UJC.

Ministerstvo financi ve svém stanovisku (dopis ¢€.j. MF-21349/2017/62-4 ze dne 1. ¢ervna 2018)
uvadi, ze Urad na zékladé rozhodnuti dislokagniho organu (viady) by nemovitost mohl zcizit
formou bezuplatného pfevodu ve vefejném zajmu podle ust. § 22 odst. 3 ZMS, samoziejmé
pokud by bylo mozné konkrétni vefejny zajem dovodit a fadné zdavodnit.

AV CR svym dopisem &j. KAV-2815/SOVIII/2018 ze dne 20. &ervence 2018 potvrdila nadale
svUlij zajem o pfedmétnou budovu. :

S ohledem na vy$e uvedené Urad preferuje zcizeni formou beztiplatného prevodu podie ust.
§ 22 odst. 3 ZMS z Uradu na UJC. Urad zarovei doporuéuje v piipadé realizace zavazat
nabyvatele smluvné tak, aby vefejny zajem byl v éase a misté fadné naplnén, a to vyuzitim
smluvnich sankci véetné moznosti navratu majetku do vlastnictvi statu a pfisluSnosti
hospodatit na Ufad v pfipadé nespinéni sjednanych zavazkd ze strany UJC. Tyto smluvni
zévazky pro nabyvatele doporuéuje Urad stanovit minimélné v rozsahu Metodického pokynu
MF &.j. MF-16778/2020/7202-1 ze dne 12. ¢ervna 2020, ¢asti B. odst. 3 pism. a) az g)
a odst.4. Konkrétné budou rozpracovany v navazujicim materialu pro schizi viady.

Po projednéni a schvaleni pfedkladaného navrhu VDK bude pfipraven navrh materialu pro
schlzi vlady. Predkladany material plné respektuje pravni Gpravu danou ZMS.



Priloha

Zména pravnich poméra u administrativni budovy Washingtonova &.p. 1569/21, Praha — Nové Mésto

Uréeni nemovitosti

Aktualni dislokace

Navrhovana dislokace

. 'Obec/ ¢. p. , Plocha Pocet Plocha Pocet % plo,cvrja Majetkova zména
cast obce / Nazev « . . kancelari na
ulice / subjektu ” = funkénich ” = funk&nich 1 zamést-
& o . | kancelar- mist . | kancelar- mist
celkova SKé celkova sk4 nance
Praha 1569 Volna Zména pravnich
/ / | :a 3708 2209 200 3708 2 209 200 11,05 pomért formou
Nové Mésto 21 ploc zcizeni (bezuplatny
/ Kanaci pfevod z UZSVM na
Washingtonova oo ® | 3708 | 2209 200 | 3708 | 2209 200 11,05 Ustav pro jazyk
udovy esky AV CR, v.v.i.




Oveéiovaci doloZzka konverze z moci Gfedni do dokumentu v elektronické podobé

Oveéfuji pod pofadovym Cislem 135701214-20314-210208105816, ze tento dokument v elektronické podobé, ktery vznikl

prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skladajici se z 7 listll, se doslovné shoduje s obsahem vstupu.

Zjistovaci prvek: Bez zjiStovaciho prvku

Ovétujici osoba: IVANA SUCHMANOVA

Vystavil: Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

V UZSVM dne 08.02.2021
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