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I
K celkovému zaméreni navrhu
Predkladatelem navrhu vécného zaméru zakona o poskytovani sluzeb realitnich
zprostifedkovatell je Ministerstvo pro mistni rozvoj (déle jen ,MMR"). Cilem navrhu vécného
zaméru je uprava vztah( v oblasti realitniho zprostfedkovani, které nejsou dosud upraveny
pravnimi pfedpisy. Iniciativou pro zahajeni pfipravy navrhu vécného zaméru byly predevsim
stale se opakujici problémy v souvislosti s ¢innosti realitnich zprostfedkovatelU.

Navrh vécného zameéru zakona o poskytovani sluzeb realitnich zprostfedkovatell
si dle prfedkladatele klade za cil pfedevsim:

e vymezit zakladni pravni ramec realitniho zprostifedkovani — definovat realitni
zprostfedkovani a subjekty pusobici na trhu, specifikovat podminky pro vykon této
¢innosti z hlediska pozadavk(l na odbornou a osobni zpusobilost, nastavit dozorové
a sank¢éni mechanismy;

e posilit ochranu prav spotiebiteld — upravit podminky pro nakladani s finan&nimi
prostfedky klientd na ucétech realitnich zprostfedkovatelli, nastavit parametry pojisténi
odpovédnosti (pfip. pojisténi proti upadku) realitnich zprostfedkovatell, nastavit pravidla
pro poskytovani informaci;

e zvySit duvéru spotrebitelt v realitni sluzby — s pomoci novych pravidel pro vykon této
¢innosti  zvysit davéru v realitni zprostfedkovatele a zvySit tak podil transakci
uskuteCnénych za ucasti realitniho zprostfedkovatele. Nova pravidla by méla pfispét
ke snizeni poctu neprofesionalnich a nepoctivych subjektt plsobicich na trhu.



Il.
Vztah k vladni protikorupéni politice

Predkladany navrh vécného zaméru neni zminén v protikorupénich dokumentech viady
Bohuslava Sobotky (VIadni koncepce boje s korupci na léta 2015 az 2017 a AkEni plan boje
s korupci na rok 2015), nicméné jeho cile jsou v souladu s protikorup&nimi prioritami viady
obsazenymi v téchto dokumentech. V ramci projednavani Planu legislativnich praci viady
narok 2015 byl vécny zamér zakona o poskytovani sluzeb realitnich zprostfedkovatell
zafazen mezi pravni normy, které budou projednéany Radou vlady pro koordinaci boje
s korupci (déle téZ jako ,Rada“).

[l
ZpUsob projednani navrhu

Hospodarsky vybor Poslanecké snémovny Parlamentu CR na zakladé svého 72. usneseni
ze dne 23. Unora 2011 pozadal MMR, aby ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu
a obchodu a Ministerstvem financi zpracovalo Analyzu sou€asné situace v oblasti podnikani
realitnich kancelafi a navrh variant feSeni (dale jen ,Analyza‘). MMR ve spolupraci
s dotenymi resorty a zastupci odborné vefejnosti zpracovalo vySe uvedené zadani
a v kvétnu 2012 predlozilo Analyzu hospodaiskému vyboru. Cilem materialu bylo pfedevsim
poskytnout celkovy pohled na soucasnou situaci v oblasti podnikani realitnich kancelafi
a formulovat zavéry, které maji poslouzit jako podklad pro pfipadnou novou pravni Upravu.
Uvedena Analyza se tak stala jednim z vychodisek pro tvorbu nové legislativy v této oblasti.

Po dvoji obméné vilady v letech 2013 — 14 bylo sou€asnou vladou Bohuslava Sobotky
ulozeno zpracovat vécny zamér zakona, jehoz cilem je stanovit zakladni teze a okruhy
budouci pravni Upravy g&innosti realitnich zprostfedkovateld. Ukol se promitl do Vyhledu
legislativnich praci vlady na léta 2015 az 2017 na zakladé usneseni vlady €. 165 ze dne
12. bfezna 2014, Planu legislativnich praci vlady na rok 2015 na zakladé usneseni viady
&. 1056 ze dne 15. prosince 2014 a do Usneseni vliady Ceské republiky ze dne 7. ledna 2015
€. 5 k navrhu Periorit spotiebitelské politiky 2015 - 2020.

Navrh vécného zaméru zakona vznikal ve spolupraci se zastupci dotéenych resortd
a se zastupci odborné verejnosti, a to na platformé pracovni skupiny, ktera za timto ucelem
vznikla na MMR. Zakladni teze vécného zameéru byly také prubézné konzultovany
s odbornou i laickou vefejnosti (realitni kongresy, dotaznikové akce apod. — bliZze viz RIA).

Mezirezortni pfipominkové fizeni bylo zahajeno dne 24. bfezna 2015 a ukonéeno
dne 15. dubna 2015. Celkem 6 pfipominkovych mist uplatnilo zasadni pfipominky, které byly
vypofadany, a navrh vécného zaméru je predkladan bez rozporl. Navrh vécného zaméru
zakona je nyni ve fazi projednavani pracovnimi komisemi Legislativni rady vlady. Navrh
vécného zaméru zakona byl dne 8. Cervna 2015 projednan vramci pracovni komise
pfedsedy Rady vlady pro koordinaci boje s korupci k hospodarnému nakladani s majetkem
statu, ktera jednomysiné schvalila své stanovisko, na jehoz zakladé byl formulovan navrh
stanoviska Rady.
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V.
Navrh zmén
Rada vlady pro koordinaci boje s korupci v souladu s pfijatym stanoviskem pracovni komise
pfedsedy Rady vlady pro koordinaci boje s korupci k hospodarnému nakladani s majetkem
statu ze dne 8. ¢ervna 2015 uplatiuje k navrhu vécného zameéru nasledujici stanovisko:

1) Povazuje predlozeny navrh vécného zaméru za mimofadné kvalitné zpracovany
po vécné i formalni strance a ocefiuje komplexni pfistup prfedkladatele i vzhledem
k obsaZzenému srovnani s praxi uplatiovanou v zahranici.

2) Doporucuje zafadit pfedloZzeny navrh vécného zaméru mezi pfiklady dobré praxe,
které by mély byt vyuzity pfi metodickém vedeni pfedkladatelt pfi zpracovavani
legislativnich materiald.

3) Neshledava, Ze by pfedloZzeny navrh vécného zaméru obsahoval pfedkladatelem
nezohlednéna korupéni rizika.

V.
Zaver
Rada vlddy pro koordinaci boje s korupci doporu€uje vladé v souladu s ¢lankem
4 odst. 2 pism. a) Jednaciho fadu Rady pro koordinaci boje s korupci schvalit material
.Navrh vécného zaméru zakona o poskytovani sluzeb realitnich zprostfedkovateld”
v pfedloZzeném znéni.

Jifi Dienstbier wv.r.
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