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Stanovisko
komise pro hodnoceni dopadu regulace

k navrhu
zakona, o dani z nabyti nemovitych véci

I. Uvod:

Navrh nového zakona o dani z nabyti nemovitych véci je vyvolan pfedevsim pfijetim
nového obCanského zakoniku a zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
které nabyvaji u€innosti 1.1.2014.

Pfedlozena podrobna zavérecna zprava z hodnoceni dopadu regulace je zpracovana
v souladu s poZzadovanou strukturou obecnych zasad pro RIA. Je definovan problém,
dotéené subjekty, jsou identifikovany cile, kterych ma byt dosazeno a zaroven
moznosti feSeni, vyhody a nevyhody, preferovana feSeni a identifikace rizik. Je
provedena i mimofadné kvalitni kvantifikace jednotlivych uvazovanych variant
a rozsahlé mezinarodni srovnani. V této souvislosti je tfeba ocenit souCasné
predlozeni Vyhlasky k provedeni zakona o dani z nabyti nemovitych véci, na jejimz
zakladé budou provadény jednotlivé postupy urCeni smérné hodnoty.

Vzhledem k nové pravni upravé dané z nabyti nemovitych véci probéhlo rozsahlé
pfipominkoveé fizeni, kdy byly do prfedkladaného znéni zakona zapracovany zasadni
pfipominky z tohoto fizeni. Navrh zakona se vSak predklada s jednim rozporem, a to
s Ministerstvem prumyslu a obchodu, které uplatnilo zasadni pfipominku proti
sjednoceni osoby poplatnika na nabyvatele.

Hlavnimi body RIA jsou:
- Sjednoceni osoby poplatnika dané z nabyti nemovitych véci — nabyvatel.
- Omezeni znaleckych posudkl — nova koncepce stanoveni zakladu dané, resp.
nabyvaci hodnoty u vybranych nemovitych véci.
- Snizeni administrativni zatéze, uprava osvobozeni od dané - redukce
a aktualizace.



- Zdanovani prevodu ucasti v obchodnich korporacich (zmény ovladajici
osoby).
- Zdanovani vkladu do obchodnich korporaci.

Il. Pripominky a navrhy zmén:

1. Prfesun dafiové povinnosti z pfevodce nemovitych véci na nabyvatele by mohl,
tak jak |ze dovodit z textu zakona, znamenat také jiny zaklad dané, dany jinou
definici uplaty oproti stavajicimu zakonu a znamenal by diky této SirSi definici
i zvySeni tohoto danoveého zakladu Vztah sjednané ceny § 13 a uplaty §5
odst. 1. zavadi urcitou pravni nejistotu o rozsahu plateb, které by mohly byt
zahrnuty do sjednané ceny. Umysl zakonodarce je nezbytné jasné
a srozumitelné v zakoné vyjadfrit.

2. Objevuje se i nejasnost jaké uznatelné vydaje budou snizovat zaklad dané,
kdyz v dalSim textu zakona se dale hovofi jen o jednom vydaji. Neni jasne,
pro¢ by uznatelnymi vydaji dle tohoto zakona nemély byt i dalSi spravni
poplatky povinné vynalozené nabyvatelem nemovité véci.

3. Predkladatel zakona by mél v ustanoveni o osvobozeni u novych staveb vzit
v Uvahu i obdobné Casové testy z dalSich danovych zakond. Nema logiku, aby
v zakoné o DPH se I|huta pro osvobozeni prodlouzila ze tfi na pét let
a v zakoné o dani z nabyti nemovitych véci byla Ihata dva roky bez jakéhokoli
dalSiho zdGvodnéni.

lll. Zaveér:
Komise RIA ocenuje Siroké pfipominkové fizeni pfed pfedloZzenim zakona a kvalitné
zpracovanou RIA. Doporucuje vSak na zakladé uvedenych pfipominek a vlastniho

projednani v komisi RIA dopracovat text zakona a po té projednat navrh zakona
v Legislativni radé viady.
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